
Offers In Excess Of £385,000 Leasehold

27 Hillyfield, Walthamstow Offers In Excess Of
£385,000 Leasehold



Kings Group are delighted to welcome you to this charming property
located in the picturesque area of Hillyfield, Walthamstow. This
delightful flat boasts a modern interior that has been recently updated,
offering a fresh and stylish living space for its new owners.

The property benefits from a spacious reception room that is perfect
for entertaining guests or simply relaxing after a long day. The
property features two cozy bedrooms, ideal for a small family or
professionals looking for a comfortable living space.

One of the highlights of this flat is the en-suite bathroom attached to
the master bedroom, providing convenience and privacy for the
occupants. Additionally, the property includes another well-appointed
bathroom, ensuring that there is no need to queue for the shower
during busy mornings.

For those who enjoy a breath of fresh air, the Juliet balcony offers a
lovely spot to enjoy a morning coffee or soak in the evening sun. The
flat is chain-free, making the purchasing process smoother and more
straightforward for potential buyers.

Overall, this property is a fantastic opportunity for anyone looking to
own a modern and well-maintained flat in the sought-after location of
Hillyfield, Walthamstow. Don't miss out on the chance to make this
lovely flat your new home!

27 Hillyfield, Walthamstow

Locality

Enjoying this cherished location gives you a bounty of opportunities
when it comes to indulging in everything the local area has to offer.
From the increasingly popular Walthamstow beer mile to the alluring
well maintained gardens of Lloyd Park, this location really does mean
you are totally spoilt for choice when it comes to exploring the
surrounding area. Once you have finished exploring the area you are
perfectly placed to whisk yourself away into the capital via a short
walk to Blackhorse Road, which will have you enjoying the
enchanting London ambience within 25 minutes.

Tenure: Leasehold
Lease Length: 125 years from 04/02/2009
Ground Rent: £250 pa
Service Charge: £2,370 pa
Council Tax Band: C
Annual Council Tax Estimate: £1,932

Hallway 10'9" x 15'10" (3.29 x 4.85)
Laminate flooring.

Lounge/Diner 17'5" x 12'4" (5.32 x 3.78)
Double glazed windows to side aspect, laminate flooring, power
points and double glazed door leading to Juliet balcony.

Kitchen
Double glazed window to side aspect, double radiator, laminate and
tiled flooring, range of base & wall units with flat top granite effect
work surfaces, integrated cooker with electric oven and hob, chimney
style extractor with hood, sink with drainer unit, integrated fridge
freezer, washing machine and dishwasher, TV aerial and phone point,
Island, power points.

Bathroom 7'1" x 5'6" (2.17 x 1.68)
Spotlights, part tiled walls and tiled flooring, panel enclosed bath with
thermostatically controlled shower, extractor fan, hand wash basin
with pedestal and low level flush w/c.

Bedroom One 11'2" x 10'0" (3.42 x 3.07)
Double glazed window to side aspect, carpeted flooring, build in
storage cupboard and power points.

En Suite 7'1">4'4" x 10'0" (2.17>1.34 x 3.07)
Spotlights, heated towel rail radiator, tiled flooring, extractor fan,
shower cabin with shower attachment and thermostatically controlled
shower, low level flush w/c and shaver point.

Bedroom Two 12'4" x 8'9" (3.78 x 2.68)
Double glazed window to rear aspect, single radiator, carpeted
flooring and power points.

• Sold on a chain free basis

• Recenlty Modernized throughout

• En-Suite to master bedroom

• Underground Allocated Parking

• Large Communal Gardens

• Video Entry System

• 109 Years Remaining on the lease

020 8521 1122
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248 Hoe Street, Walthamstow, London,
E17 3AX



THE PROPERTY MISDESCRIPTIONS ACT 1991. The agent has not tested any apparatus, equipment, fixtures or services and so cannot verify that they are in working order, or fit for the purpose. References to the Tenure of a
property are based on information supplied by the vendor. The agent has not had sight of the Title documents. A buyer is advised to obtain verification from their Solicitor or Surveyor
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