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Two bedroom detached cottage | Council Tax Band D | EPC Rating D



***EXCEPTIONAL PERIOD HOME. SOUGHT AFTER LOCATION.
GARDEN, PARKING & GARAGE.***
An exceptional property that exudes sophistication and
style. This property boasts a well‐thought‐out layout
incorporating two delightful reception rooms, perfect for
entertaining or enjoying a quiet evening in. The house also
features a tastefully designed updated kitchen that will
inspire your culinary creativity.
The residence further benefits from two spacious bedrooms
and two well‐appointed bathrooms, one of which is en‐
suite providing ample space for living or accommodating
guests. The condition of the property is pristine, reflecting
the meticulous attention to detail and high standards of its
current owners with no expense spared to make it the home
it is now. The boiler has been serviced in February 2025.
A standout feature of this home is its location, nestled
amidst green spaces and historical features, and in close
proximity to local schools. This sought‐after location
offers both tranquility and convenience, making it an ideal
setting for your new home.
Adding to the appeal of this property are its unique
features. A cosy fireplace creates a welcoming ambiance in
the living areas, while the convenience of on‐site parking
and an attached single garage provide practical solutions
for modern living. The property also includes an electric
vehicle charging point, reflecting its commitment to
sustainable living.
Outside,  the property continues to  impress with  its
beauti ful ly  maintained garden.  This  outdoor space
provides a serene backdrop for relaxation and social
gatherings, enhancing the overall appeal of the property.
In summary, this immaculate detached house is a perfect
blend of comfort, style, and convenience. Its desirable
features and prime location in the conservation area of
Monk Fryston make it a truly unique offering on the market.

Ground Floor

Porch
A lovely addition extended on the existing property by the
current owner with composite stable door, PVCu double
glazed sash window, LVT flooring with doors to WC and
kitchen.

WC
Comprising a push flush WC, wash hand basin and PVCu
double glazed sash effect window.

Kitchen 3.50m x 3.23m (11'6" x 10'7")
A stunning refitted kitchen having a range of base units
mounted units with quartz worksurfaces, matching upstand
and splashback, belfast sink with mixer tap, plumbing for
washing machine, electric point for range cooker with
induction hob, feature central heating radiator, LVT
flooring, two PVCu double glazed sash windows enjoying a
delightful aspect across the rear garden, exposed beams
with recessed down‐lighters. Door to sitting/dining room.

Sitting/Dining Room 3.38m x 4.55m (11'1" x 14'11")
PVCu double glazed sash windows both side elevations, a
bench seat feature, brick fireplace with Yorkshire stone
hearth and electric stove, exposed beams to ceil ing,
traditional bar style central heating radiator, aerial point
and useful under stairs storage area with shelving. Door to
inner hallway.

Inner Hallway
Updated composite entrance door, feature central heating
radiator, tiled floor and doors to both reception rooms and
stairs to first floor.

Lounge 4.19m x 4.62m (13'9" x 15'2")
Having PVCu double glazed sash windows to both the front
and side elevations, focal exposed brick fireplace with
wood burner, part panelled walls, alcove recesses with
picture light points and two central heating radiators.

First Floor

Landing
Split‐level  landing with doors to both bedrooms and
bathroom.

Bedroom 4.19m into door x 4.62m (13'9" into door x
15'2")
PVCu double glazed sash windows to the front and side
elevations, traditional style bar central heating radiator,
feature exposed brick wall with cast iron fireplace, aerial
point and decorative tiled inset. Door to en‐suite.

En‐suite 2.34m x 1.65m (7'8" x 5'5")
Push flush WC, vanity housed wash hand basin and single
shower enclosure. Frosted PVCu double glazed sash effect
window to side. Electric fan heater, shaver point and
recessed downlighters.

Bedroom 3.45m x 2.72m (11'4" x 8'11")
PVCu double glazed sash window to rear, traditional style
bar central  heating radiator,  aerial  point and coved
ceiling. Focal cast iron fireplace.

Bathroom 2.25m x 1.77m (7'5" x 5'10")
Comprising a panelled bath with shower screen and tiled
surround, pedestal wash hand basin and push flush WC,
built‐in airing cupboard housing the boiler, central heating
radiator and PVCu double glazed frosted sash window.

Exterior
The property is approached from Main Street via a shared
access, which gives access via a five bar gate to a large
private graveled parking and turning area with space for
four vehicles to the front of a substantial detached Garage,
18'9" x 13'3", having up‐and‐over door, electric light and
power, personal door to side and excellent roof storage
areas with EV charge point. The garden areas of 'The
Cottage' form a most attractive feature with on the upper
level adjacent to the car parking shaped lawns with
screening hedgerows, dwarf stone walling and borders
with trees. The majority of the garden area being to the
immediate rear of the property and accessed from both the
front door and the kitchen via stone flagged footpaths
leading to a raised area with membrane ready to be
transformed with artificial grass or pebbles alike, again
having dwarf stone walling with adjacent seating area
from which a further flight of steps gives access to a third
shaped lawned area having attractive borders with dwarf
stone walling and storage area to the rear of the garage.





These details are for guidance only and complete accuracy cannot be guaranteed. If there is any point, which is of particular importance, verification should be
obtained. They do not constitute a contract or part of a contract. All measurements are approximate. No guarantee can be given with regard to planning permissions
or fitness for purpose. No apparatus, equipment, fixture or fitting has been tested. Items shown in photographs are NOT necessarily included. Interested Parties are
advised to check availability and make an appointment to view before travelling to see a property.
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