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Ext Three Bedroom Semi‐Detached | Council Tax Band B | EPC Rating D



* EXTENDED THREE BEDROOM SEMI‐DETACHED PROPERTY *
TWO RECEPTION ROOMS *USEFUL UTILITY PORCH * LARGER
THAN AVERAGE GARAGE * OFF ROAD PARKING * 

Three bedroom extended semi‐detached house for sale,
located in a highly sought‐after area with excellent public
transport links ‐ including Garforth train station, nearby
schools, and local amenities. This property boasts of
unique features including off road parking space, a larger
than average single garage, and has been extended to the
rear for create additional space.  The property has a
recently fitted boiler (2018), ensuring efficient heating
throughout the property. 

The house offers a welcoming entrance into two spacious
reception rooms. The lounge benefits from a large window
providing ample natural light, and a cosy gas fire ‐ perfect
for those cold winter evenings. The dining room features an
open‐plan layout which offers a versatile space for both
relaxation and entertainment. The property offers a well‐
equipped kitchen where you can enjoy cooking your
favourite meals, with built‐in hob and oven, and handy
fridge. The kitchen area leads to a utility porch, which
provides additional storage and laundry space

Moving on to the sleeping quarters, the house comprises of
three bedrooms. The master bedroom is a good sized
double, along with bedroom two. The third bedroom is
complete with fitted wardrobes, providing excellent storage
solutions. 

For your convenience, the house features a modern four‐
piece suite bathroom, designed to provide a relaxing
retreat after a long day. There is also a handy WC to the
first floor.  Outside, there is a low maintenance paved
courtyard style garden. This home is ideal for families or
professionals who value comfort, convenience, and style.
Its unique features and prime location make it a must‐see
property.

Hallway
Radiator, stairs to first f loor landing, sl iding door to
storage cupboard. Double‐glazed door, door to lounge.

Storage Cupboard
Wall mounted gas boiler.

Lounge 3.43m x 4.75m max (11'3" x 15'7" max )
Double‐glazed window to front, coal effect gas fire with
feature surround, radiator, coving to ceiling with ceiling
rose.

Dining Room 1.85m x 4.72m (6'1" x 15'6")
Two radiators, wood effect laminated flooring, open plan
to kitchen and folding door to bathroom.

Fitted Kitchen 3.02m x 2.57m (9'11" x 8'5")
Fitted with a range of base and eye level units with worktop
space over and drawers, one and half bowl stainless steel
sink unit with single drainer and mixer tap, integrated
fridge, slimline dishwasher, built‐in electric oven, built‐in
four ring gas hob with pull out extractor hood over, double‐
glazed window to rear, hardwood double‐glazed window to
side, wooden effect laminate flooring, stable door to utility.

Family Bathroom
Fitted with four piece suite with panelled bath with hand
shower attachment, wash hand basin with base cupboard
and storage under, shower enclosure and low‐level WC,
tiled surround, double‐glazed window to rear, chrome
ladder style radiator and recessed spotlights.

Utility Area 3.28m x 1.30m (10'9" x 4'3")
Window to rear, double‐glazed patio door to garden and
automatic washing machine and freezer.

Landing
Double‐glazed window to rear, door to:

WC
Wash hand basin and low‐level WC.

Bedroom 1 3.43m x 3.53m max (11'3" x 11'7" max)
Double‐glazed window to front, fitted wardrobe, cupboard,
radiator.

Bedroom 2 2.44m x 3.00m (8'0" x 9'10")
Double‐glazed window to front, radiator.

Bedroom 3 1.85m max x 4.75m max (6'1" max x 15'7"
max )
6'1" x 15'7" max (12'10 min)
Double  g lazed window to  rear ,   radiator  and  f i t ted
wardrobes providing handing and shelving space.

Outside
There is lawned garden to the front with double gated
access leading to a driveway providing off road parking
and leads to the detached garage. The garage is longer than
average, with a storage area to the rear. It has an up and
over door and side pedestrian door. To the side of the
property, there is a paved garden area, which follows
around to the rear of the property.





These details are for guidance only and complete accuracy cannot be guaranteed. If there is any point, which is of particular importance, verification should be
obtained. They do not constitute a contract or part of a contract. All measurements are approximate. No guarantee can be given with regard to planning permissions
or fitness for purpose. No apparatus, equipment, fixture or fitting has been tested. Items shown in photographs are NOT necessarily included. Interested Parties are
advised to check availability and make an appointment to view before travelling to see a property.
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